Auf einem ehemaligen Kasernengelénde in
Minchen entsteht eine Passivhaus-Wohnan-
lage mit 55 Mietwohnungen. Sie Ubertrifft so-
gar die Kriterien von KfW-40-Plus-Hausern.

Bauprojekte okologisch und dkonomisch nachhaltig uf dem Gelande der alten
zu gestalten, ist eine zentrale Herausforderung stadti- Prinz-Eugen-Kaserne entsteht
. . . . derzeit ein neues Stadtquartier
sc.her“Q.uartlere. .Das gilt far |hre Archftgktur gen.auso it insgesamt 1800 Wohnun-
wie fur ihr Energiekonzept. Wie dazu beide Bereiche gen. Gemap dem Leitbild der Minchner
bereits in der Planung und im Bau miteinander ver- Stadtentwicklung ,kompakt, griin, urban”
zahnt sein mussen, das zeigt das Beispiel einer neuen errichtet das Funchner Architektur- und
i ’ 9 i P Projektentwicklungsblro NEST dort eine
Wohnanlage im MUnchner Stadtteil Bogenhausen/ Passivhaus-Wohnanlage mit 55 Mietwoh-
Oberféhring. nungen, aufgeteilt auf zwei Stadthauser
und vier Atriumhausriegel mit 1- bis 4-Zim-
. ) ) mer-Wohnungen. Die Planung und Realisie-
Autoren: Florian Henle, Michael Joachim rung des Mieterstromkonzepts verantwor-
Fotos: NEST Architekten tet der Okoenergieversorger Polarstern.
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Fur eine hohe Wohnqualitat sorgen

der konsequente Einsatz erneuerbarer
Ressourcen in Architektur und Energie-
versorgung sowie das Zusammenspiel
aus privaten Freiraumen und Gemein-
schaftsflachen. Gepragt haben Architek-
tur und Energieversorgung besonders die
Anforderungen, die sich aus dem Pas-
sivhaus-Standard und dem innovativen
Mieterstromkonzept ergeben. Mit einer
intelligenten Kombination aus Architek-
tur, moderner Technik und der Nutzung
erneuerbarer Energien werden die stren-
gen Kriterien fur KfW-40-Plus-Hauser
sogar Ubertroffen und die Wohnanlage
zum Paradebeispiel fUr bezahlbaren und
okologischen Mietwohnbau.

Verzahnte Planung gewinnt an
Bedeutung

Energieeffiziente Gebaude zu planen,
erfordert eine zunehmend enge Zusam-
menarbeit von Architekten, Fachplanern
und Energiepartnern. Nur so konnen die
Kriterien zuverlassig erfullt und erneu-
erbare Ressourcen sinnvoll eingesetzt
werden.

Die geplanten Passivhaus-Wohnungen
benodtigen einen Bruchteil der Heizener-
gie herkdmmlicher Bauten. Aufgrund des

dominierenden Rohstoffs Holz und der
lUckenlosen Warmedammung bieten sie
an AuBenwanden und Fenstern ver-
gleichsweise warme Oberflachen. Die
Atriumhauser werden als reiner Holzbau
und die Stadthauser in Hybridbauweise
mit massiver Tragstruktur und nicht-
tragenden HolzauRenwanden erstellt.
Zusatzlich sorgen wohnungseigene Luf-
tungsanlagen mit Warmertckgewinnung
fur stetige Frischluft. Am Ende wird so,
verglichen mit einem durchschnittlichen
Neubau der Heizwarmebedarf um 75
Prozent reduziert. Mit dem sinkenden
Anteil der Heizenergie am Gesamte-
nergiebedarf steigt die Bedeutung des
Stromverbrauchs. Sie wird zum SchlUssel
fur ein klima- und energiebewusstes
Wohnen.

Dieser Situation wird die geplante
Mieterstromversorgung der Wohnan-
lage gerecht. Sie bietet den Mietern
einen doppelten Mehrwert, indem sie
sowohl ihren CO,-FuBabdruck als auch
ihre Wohnnebenkosten senkt. Denn
Strom vom Hausdach ist gunstiger als
die lokale Grundversorgung und griner
dazu. SchlieBlich werden bei der hier
konzipierten Stromversorgung vor Ort
keine offentlichen Netze genutzt, sodass
die Netzgebuhren entfallen. Sie machen
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heute rund ein Viertel der Stromkosten
aus. Gleichzeitig erhalten derartige
Projekte seit diesem Sommer eine
Direktforderung, sofern der Wohnanteil
bei mindestens 40 Prozent liegt und
zur Stromversorgung eine Photovol-
taikanlage genutzt wird.

Komplexe Photovoltaikanlage

Die fur die Umsetzung von Mieterstrom
erforderliche Photovoltaikanlage hat
auch die Gebaudeplanung beeinflusst.
Je groBer eine Photovoltaikanlage ist,
umso hoher fallt der Stromanteil aus,
der aus eigener Erzeugung gedeckt
werden kann. Aufgrund der Wohn-
anlagenstruktur mit sechs einzelnen
Gebauden bestand die Komplexitat
unter anderem darin, die Photovoltaik-
anlage so auf die Dacher aufzuteilen,
dass eine moglichst effiziente Strom-
versorgung aller Mieter gewahrleistet
ist. Im Zuge der Mieterstromplanung
musste dazu auch geklart werden, wie
die Leitungsstruktur aussehen muss,
um alle Teilflachen der Photovoltaikan-
lage zum zentralen Elektroanschluss-
raum zu fuhren. Dort befinden sich
Wechselrichter und Batteriespeicher.
Diese Auslegung der Anlage erleich-
tert es, dass allen Mietern der gesamte

~Die Phbtovoltaik—Mgdule, haben eine

Gesamtleistung von 79 Kilowatt Peak i
" und erzeugenjahtlich rind80.000
' Kilowattstunden Strom.
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erzeugte Strom zur Verfugung steht
und nicht nur der Strom aus der
Teilanlage eines Einzelgebaudes. Am
Ende wird so — auf verschiedenen
Dachern verteilt — eine 79 Kilowatt
Peak Photovoltaikanlage realisiert, die
rund 80.000 Kilowattstunden Strom
pro Jahr erzeugt.

Ein Energiekonzept,

das die Anforderungen ubertrifft Durch die Integration des Stromspeichers wird der Eigenstromverbrauch gesteigert.
Mehr als 88 Prozent des erzeugten Strom wird somit lokal genutzt.

Gesteigert wird der Anteil der eige-

nen Stromversorgung durch einen

grof3en Stromspeicher. Tagsuber und

besonders bei Sonnenschein erzeugt Zusammen decken Photovoltaikanlage der Speicherraum Uber eine Luftungs-
die Photovoltaikanlage am meisten und Speicher rund 40 Prozent des Ge- anlage verfugen, um eine bestimmte
Strom. Weil dann aber nicht alle Mie- samtstrombedarfs der Mieter. Insgesamt Grenztemperatur nicht zu Uberschreiten.
ter zuhause sind, konnen sie dank des konnen Uber 88 Prozent des erzeugten
Speichers auch nach Sonnenunter- Stroms selbst genutzt werden — ohne Einen kleineren Speicher zu installie-
gang eigenen Solarstrom nutzen. Speicher ware es nur knapp die Halfte. ren; war keine Option, auch wenn es die
Fur den Mieter bedeutet das am Ende Installation deutlich erleichtern wurde.
Die Stromversorgung funktioniert Mieterstromkosten, die voraussichtlich Je kleiner der Speicher ist, umso geringer
wie folgt: Mit der Photovoltaikanlage 15 Prozent unter dem fossilen Grundver- ist sein Beitrag zur eigenen Stromversor-
wird auf den Dachern der Gebaude sorgertarif liegen. gung. Zudem erfordert die Erflllung der
Strom erzeugt, den die Mieter direkt Kriterien fur KfW-Effizienzhauser 40 Plus
nutzen kdnnen. Strom, der nicht direkt Der geplante groRRe Stromspeicher ist gewisse Speicherkapazitaten.
benotigt wird, fullt den Speicher. Erst der erste in Deutschland, der in einem
wenn dieser voll ist, wird der Rest in Mehrparteiengebaude zur Mieter- Um den erforderlichen groBen Strom-
das offentliche Stromnetz eingespeist. stromversorgung eingebaut wird. In der speicher in das Gebaude einbringen zu
Und wird umgekehrt mehr Strom Planung des Energiekonzepts, aber auch kénnen, wurde ein modularer Speicher
bendtigt, als die Photovoltaikanlage flr den Bau ergeben sich durch ihn ganz gewahlt, der sich in Teilen transportieren
erzeugt oder der Speicher bereithalt, neue Herausforderungen. Die groBte war lasst. Das hat fur den Reparaturfall und
werden die Haushalte mit ,\Wirklich die Installation des Gewerbespeichers im am Ende seiner Lebenszeit den Vorteil,
Okostrom” von Polarstern versorgt. Keller. Mit seinem Gewicht von rund drei dass er abtransportiert und entsorgt wer-
Ebenfalls zu 100 Prozent erzeugt aus Tonnen und seiner Hohe von deutlich den kann, ohne dafur Wande einrei3en zu
erneuerbaren Energien. Die Teilnahme Uber zwei Metern mUssen die Turen und mussen.
am Mieterstromangebot ist freiwillig. Zugange breiter sein. AuBerdem muss

Die Zukunft der Mobilitat erleben

Vervollstandigt wird das nachhaltige
Energiekonzept durch Angebote zur
E-Mobility. Dazu speist der vor Ort er-
zeugte Solarstrom vom Hausdach neben
den Wohnungen auch die Ladestationen
fur Elektroautos in der Tiefgarage.

Um die Lademoglichkeit bei einem weite-
ren Ausbau der Elektromobilitat sicherzu-
stellen, wurde die Hausanschlussleistung
fUr Strom soweit erhoht, dass neben dem
Haushalts-Strombedarf der Gebaude,
perspektivisch an jedem einzelnen Stell-
platz Elektrofahrzeuge gleichzeitig gela-
den werden konnen. Die Ladestationen
: : sind den jeweiligen Wohnungszahlern
ol i " I zugeordnet und kdénnen so direkt mit den
L ’fe'ﬁ Mietern abgerechnet werden.

1

Das Energiekonzept wird ergénz‘t__ ;

rdurch:E=Mobilitatsangebote mit

Ladestationen in __der.Tiefgarag'e.

M




Eingebettet sind die Wohngebdaude in teilweise alten Baumbestand erganzt durch

private Freiraume und Gemeinschaftsflachen.

Das Mobilitatskonzept der Wohnan-
lage ist zudem in einen das Quartier
Ubergreifenden und von allen Akteuren
im Prinz-Eugen-Park gemeinsam ent-
wickelten nachhaltigen Mobilitatsmix
eingebettet. Die Rede ist von Car-Sha-
ring-Angeboten, Fahrrad-Stellplatzen
sowie den Verleih von Lastenradern,
Anhangern und Pedelecs.

Integriertes Immobilien-, Energie- und
Mobilitatskonzept

Bei der Gebaudeplanung ganzheitlich
und nachhaltig zu denken, beinhaltet
immer starker ein integriertes Immobi-
lien-, Energie- und Mobilitatskonzept.
Bei einem energieeffizienten Haus, ein
Energiekonzept wie vor zehn Jahren
und ein klassisches Mobilitatsangebot

Florian Henle

umzusetzen, ist wenig zukunftswei-
send. Angesichts der Lebensdauer der
Gebaude von 80 bis 100 Jahren heifl3t
das auch, dass das Energiekonzept
Uber die aktuellen gesetzlichen Anfor-
derungen und Forderkriterien hinaus-
gehen und Schnittstellen fur kinftige
Versorgungslosungen und Dienstleis-
tungen bereithalten sollte. Auch weil
der Strombedarf von Gebauden pers-
pektivisch zunimmt, lohnt es sich, das
Energiekonzept in okologischer und
okonomischer genauso wie in zeitlicher
Hinsicht nachhaltig zu planen. Speicher
und die Anlage von Smart Grids, wie
beim Gebaudekomplex von NEST im
Prinz-Eugen-Park; sind dabei die Sau-
len eines auch zukUnftig energiespa-
renden und nachhaltigen Wohnens.

Geschaftsfuhrer des Okoenergieversorgers und = 5
Mieterstrom-Dienstleisters Polarstern. Vor der P
Grindung von Polarstern hat er in der Schweiz ein \;’
Start-up im Bereich regenerativer Hochleistungs- ,"

schmierstoffe mitaufgebaut.
fh@polarstern-energie.de
www.polarstern-energie.de

Michael Joachim

Partner bei NEST Ecoarchitektur, einEM Architek-
tur- und Projektentwicklungsblro mit Spezialisie-

rung auf besonders energiesparende, —zukunfts-

weisende Projekte.
mj@nest-ecoarchitektur.de
www.nest-ecoarchitektur.de
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QUALITATSSTANDARD

PLANER
LY3BAU

QualitatsManagement
fir Architektur- und
Ingenieurbiros

rganisation

BUroo

besser strukturieren |
durch QM im Planungsbiiro

,Durch ingenieurmaRige
Organisation, effektives Arbeiten
und die Beschrankung auf dieses

eine Thema lasst sich das Handbuch
tatsachlich an nur einem

Wochenende erstellen.

Und zwar so, dass es auf die
Belange des eigenen Biiros passt!”
Dipl.-Ing. Holger Schliesenski,
Geschaftsfihrer W+S WESTPHAL Ingenieurbiro
fur Bautechnik GmbH, Braunschweig

Infopaket QM-Klausur-

wochenende anfordern

An einem Wochenende
zum eigenen QM-Handbuch

Kostenlos auf
unserer Internetseite
www.planer-am-bau.de oder
unter info@planer-am-bau.de
anfordern

QualitatsVerbund Planer am Bau
¢/o WM-Q Ltd. - Brunnenwiesen 9 - 73105 Diirnau

Tel. 07164.1498350 - Fax 07164.146089
E-Mail info@planer-am-bau.de




